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INNOVATIVE 
VERKEHRSMITTEL

  

SCHARNWEBERSTRAßE

KURT-
SCHUMACHER-
PLATZ

LANDSCHAFTSRAUM

LANDSCHAFTSPARK
SCHUMACHER QUARTIER

TXL NORD

INDUSTRIEPARK

GEWERBEBAND

CAMPUS

CITÉ PASTEUR 

URBAN TECH REPUBLIC

N

4,4 KM OST-WEST-AUSDEHNUNG

1,9 KM NORD-SÜD-AUSDEHNUNG

U

U

URBAN TECH REPUBLIC 

GESAMTFLÄCHE 202 ha 
BAUFLÄCHE 147 ha
GRÜN-/LANDSCHAFTSFLÄCHE 27 ha
VERKEHRSFLÄCHE 28 ha

    
 CAMPUS 39 ha 
 GEWERBEBAND 70 ha 
 INDUSTRIEPARK 82 ha
GRUNDSTÜCKE   3.000 – 200.000 m2

BRUTTOWERTSCHÖPFUNG IN BERLIN TXL1 1,6 Mrd. Euro p. a. 
BRUTTOWERTSCHÖPFUNG FÜR BERLIN 2 2,6 Mrd. Euro p. a.
STEUEREFFEKTE 3 350 Mio. Euro p. a.

WEITERE ENTWICKLUNGSRÄUME

SCHUMACHER QUARTIER 46 ha  
TXL NORD 30 ha  
LANDSCHAFTSPARK 26 ha 
LANDSCHAFTSRAUM 189 ha 

BERLIN TXL – POTENZIALE

BESCHÄFTIGTE bis zu 
20.000 
STUDIERENDE 5.000
UNTERNEHMEN  bis zu 1.000

0  100     200         300        400 m
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1 Bei 18.000 Arbeitsplätzen
2 Auswirkung auf die Bruttowertschöpfung in Berlin gesamt bei 18.000 Arbeitsplätzen in Berlin TXL
3 Davon 160 Millionen Euro pro Jahr für das Land Berlin

111

Grundstücksmarkierung unverbindlich



BERLIN – HAUPTSTADT 
MIT INTERNATIONALER 
STRAHLKRAFT

Berlin ist mit rund 3,9 Millionen 
Einwohnerinnen und Einwohnern 
nicht nur das politische und kul-
turelle Zentrum Deutschlands, 
sondern auch ein bedeutender 
Wirtschaftsstandort mit inter-
nationaler Reichweite. Die Stadt 
ist Sitz der Bundesregierung, 
zahlreicher Bundesbehörden, 
Verbände und internationaler 
Organisationen.

Ein starkes Netzwerk aus über 
40 Hochschulen – darunter die 
Technische Universität Berlin, die 
Humboldt-Universität zu Ber-
lin, die Freie Universität Berlin, 
die Universität der Künste, die 
Berliner Hochschule für Tech-
nik sowie die Hochschule für 
Technik und Wirtschaft – sichert 
ein kontinuierliches Angebot an 
hochqualifi zierten Fachkräften. 
Ergänzt wird diese akademische 

Landschaft durch mehr als 
70 außeruniversitäre Forschungs-
einrichtungen, darunter Institute 
der Fraunhofer-Gesellschaft, der 
Helmholtz-Gemeinschaft, der 
Max-Planck-Gesellschaft und 
der Leibniz-Gemeinschaft.

Berlin ist führend im Bereich tech-
nologiegetriebener Innovationen 
und gilt als eine der Start-up-
Hauptstädte Europas. Mit meh-
reren tausend aktiven Start-ups, 
hoher Internationalität und einer 
ausgeprägten Gründungsdyna-
mik ist die Stadt ein zentraler 
Magnet für Talente, Kapital 
und Ideen. 

Hier entstehen Innovationen 
in Bereichen wie KI, Mobilität, 
HealthTech und Energie. Berlin 
bietet dafür ein offenes Ökosys-
tem mit exzellenter wissenschaft-
licher Infrastruktur, vielfältigen 
Kooperationsmöglichkeiten und 
einem starken Zugang zu nationa-
len und internationalen Märkten.

Berlin – ein Standort 
mit Wissenschaft und 
Kultur

MAKROLAGE

Grundstück GE West 1, Flughafen Tegel 1, 13405 Berlin  |  9 



96

2

1

2

CHARLOTTENBURG
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MITTE
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REINICKENDORF

Freie Universität

BM für wirtschaftliche Zusammen-
arbeit und Entwicklung

Fraunhofer-Institut
für Offene Kommuni-
kationssysteme

Fraunhofer-Institut
Produktionsanlagen und
Konstruktionstechnik

Fraunhofer-Institut
Nachrichtentechnik

Universität der Künste

Bahnhof Südkreuz

Flughafen BER

Bahnhof Südkreuz

Siegessäule
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MITTEMITTEMITTEMITTE
CITY OSTCITY OSTCITY OST

Fraunhofer-InstitutFraunhofer-Institut
für Offene Kommuni-für Offene Kommuni-
kationssystemekationssysteme

Fraunhofer-InstitutFraunhofer-InstitutFraunhofer-InstitutFraunhofer-InstitutFraunhofer-Institut
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KonstruktionstechnikKonstruktionstechnikKonstruktionstechnikKonstruktionstechnikKonstruktionstechnikKonstruktionstechnikKonstruktionstechnikKonstruktionstechnikKonstruktionstechnik

Fraunhofer-InstitutFraunhofer-InstitutFraunhofer-InstitutFraunhofer-Institut

Berliner Hochschule
für Technik

SPREE

U-Bahnhof 
Kurt-Schumacher-Platz

U- und S-Bahnhof 
Jungfernheide
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Hauptbahnhof

Kanzleramt

Rotes Rathaus

Museumsinsel

Fernsehturm

Berliner Abgeordnetenhaus

BM der Justiz und für Verbraucherschutz

BM für Arbeit und Soziales

Friedrichstraße

Auswärtiges Amt

BM für Bildung 
und Forschung

BM der Finanzen

MuseumsinselMuseumsinselMuseumsinselMuseumsinselMuseumsinselMuseumsinselMuseumsinsel
Auswärtiges AmtAuswärtiges Amt

BM für wirtschaftliche Zusammen-

BM der Finanzen

BM der Justiz und für VerbraucherschutzBM der Justiz und für VerbraucherschutzBM der Justiz und für VerbraucherschutzBM der Justiz und für Verbraucherschutz

Friedrichstraße

Berliner Abgeordnetenhaus
BM der Verteidigung

Humboldt Uni

BM für Wirtschaft 
und Energie

BM für Ernährung
und Landwirtschaft 

Potsdamer Platz

BM für Umwelt, 
Naturschutz, Bau 

und Reaktorsicherheit

Brandenburger Tor
Europäische Kommission 
Vertretung in Deutschland

Bundestag

Hackescher Markt

Rosenthaler Platz

BM der Verteidigung

Humboldt UniHumboldt UniHumboldt Uni
Europäische Kommission 

BM für Wirtschaft 
und Energieund Energie

BM für Ernährung
und Landwirtschaft und Landwirtschaft 

BM für Umwelt, 
Naturschutz, Bau 

und Reaktorsicherheit

BM für Umwelt, 

Brandenburger TorBrandenburger TorBrandenburger Tor Humboldt Uni

Kurfürstendamm

BM für Verkehr und 
digitale Infrastruktur

BM für Gesundheit

BM des Innern, 
für Bau und Heimat

BM des Innern, 
für Bau und Heimat

Technische Universität
Berlin

BM für ErnährungBM für Ernährung

Brandenburger TorBrandenburger Tor

Hochschule für Wirtschaft 
und Recht

Hochschule für Wirtschaft Hochschule für Wirtschaft 
und Rechtund Recht

Kurfürstendamm

ICC/Messe

Potsdamer PlatzPotsdamer Platz

BM für Umwelt, BM für Umwelt, BM für Umwelt, 
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Legende

  Universitäten,
 Hochschulen und
 Institute

  Politik und 
 Bundesministerien

  Verkehrspunkte

  Place to be
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Anbindung

  Berlin Hauptbahnhof 20 Min. 30 Min.
  Flughafen BER 35 Min. 75 Min.
  City West | Kurfürstendamm 20 Min. 30 Min.
  City Ost | Friedrichstraße 25 Min. 40 Min.

BERBER

BERLIN10

10

10

10

115

113

100

111

BERLIN TXL

München
Nürnberg

Prag
Dresden

Warschau
Frankfurt (Oder)

Danzig
Stettin

Hamburg
Rostock

Hannover
Magdeburg

VERKEHRLICHE ANBINDUNG 
UND ERREICHBARKEIT

Berlin ist national wie international hervorragend 
erreichbar. 

Der Flughafen Berlin Brandenburg (BER) verbin-
det die Hauptstadtregion mit 150 Zielen weltweit. 
Über die zentral gelegenen Bahnhöfe Berlin Haupt-
bahnhof, Südkreuz, Ostbahnhof, Zoologischer 
Garten und Gesundbrunnen ist die Stadt an alle 
deutschen Metropolräume sowie zentraleuropäische 
Städte wie Warschau, Prag, Wien oder Amsterdam 
im Fernverkehr angeschlossen.

Für den Gütertransport steht ein leistungsfähiges 
Schienennetz sowie ein dichtes Netz an Bundes-
autobahnen (A10, A100, A111, A113, A115) zur 
Verfügung. 

Der Berliner Westhafen ist über Kanäle mit Spree 
und Havel verbunden und dient als wichtiger 
Knotenpunkt für den Güterverkehr in und um Berlin.

Grundstück GE West 1, Flughafen Tegel 1, 13405 Berlin  |  11 

 MAKROLAGE



STADTRAUM IM WANDEL

Zwischen der City West und dem Kurt-Schumacher-
Platz befi ndet sich mit der Urban Tech Republic 
einer der elf Berliner Zukunftsorte – ein Standort, 
der zentrale Lagevorteile mit grüner Umgebung 
verbindet. Unternehmen profi tieren hier von der 
Nähe zu Wissenschafts- und Wirtschaftsclustern
sowie von kurzen Wegen ins Regierungsviertel, 
zum Hauptbahnhof und zum Flughafen.

Das Areal ist direkt an die A111 angebunden, per 
Bus erschlossen und wird künftig auch über eine 
neue Tramlinie erreichbar sein. Parks und Wasser-
lagen entlang von Havel und Tegeler See schaffen 
ein attraktives Umfeld, ergänzt durch ein gutes 
Nahversorgungsnetz.

Mit der Ansiedlung der Berliner Hochschule für 
Technik und weiterer akademischer Partner ent-
wickelt sich ein neuer Hochschul-Hub. Zusammen 
mit etablierten Industrien, einem wachsenden 
Technologiesektor und benachbarten Quartiers-
entwicklungen entsteht so ein urbanes Umfeld 
mit hoher Aufenthalts- und Innovationsqualität.

RAUM FÜR ZUKUNFT

Rund um die Urban Tech Repub-
lic entstehen weitere bedeutende 
Entwicklungsprojekte, die die 
langfristige Dynamik des Berliner 
Nordwestens prägen und ver-
stärken.

 Siemensstadt Square
Nur rund 2 km Luftlinie entfernt, 
entsteht ein weiterer Berliner 
Zukunftsort: Auf 76 Hektar ent-
wickelt Siemens ein städtisch 
geprägtes Quartier mit Bildungs-
angeboten, Gewerbefl ächen 
und Wohnraum. Ziel ist die 
Modernisierung des historischen 
Siemens-Areals unter besonderer 
Berücksichtigung digitaler Infra-
struktur und neuer Arbeitswelten.

 Schumacher Quartier  
Direkt angrenzend an die Urban 
Tech Republic und ebenfalls 
auf dem Areal des früheren 

Flughafens Tegel entsteht auf 
46 Hektar eines der größten 
Wohnungsbauprojekte Berlins. 
Das Quartier wird als sozial-öko-
logisches Modell mit über 5.000 
Wohnungen, autoarmer Mobilität 
und klimagerechter Bauweise 
entwickelt.

 Neues Gartenfeld 
Am westlichen Havelufer entsteht 
auf etwa 59 Hektar ein neues 
Stadtquartier mit 3.700 Wohnun-
gen. Im Fokus stehen nachhaltige 
Energieversorgung, innovative 
Mobilitätslösungen und integrierte 
Bildungs- und Sozialangebote.

Gemeinsam bilden diese Projekte 
ein dynamisches Entwicklungs-
umfeld, das den Berliner Nord-
westen zu einer der zukunftswei-
senden Transformationsregionen 
der Hauptstadt macht – mit hoher 
Relevanz für Wirtschaft, Stadtent-
wicklung und Wissenschaft.

 MAKROLAGE
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MIKROLAGE
GRUNDSTÜCK

ERLÄUTERUNGEN ZUM GRUNDSTÜCK

Das angebotene Grundstück liegt im südwestlichen 
Bereich der Urban Tech Republic. Es ist das erste 
Neubaugrundstück, das im Rahmen der Gesamt-
entwicklung vermarktet wird. Es befi ndet sich 
verkehrsgünstig gelegen in unmittelbarer Nähe zur 
wachsenden Innovations-Community in der Urban 
Tech Republic. Das Grundstück ist voll erschlossen 
und unmittelbar bebaubar. 

Die Flächen eignen sich insbesondere für technolo-
gieorientierte Nutzungen mit hohem Innovationsgrad 
und Forschungsbezug. Der städtebauliche Rahmen-
plan sowie der rechtskräftige Bebauungsplan 12-50a 
sichern die planungsrechtliche Grundlage. Die Lage 
im Gewerbeband ermöglicht kurze Wege zu Expe-
rimentierfl ächen sowie Synergien mit Akteuren aus 
Wissenschaft, Entwicklung und Industrie in den 
benachbarten Bestandsgebäuden.

Grundstücksdaten

Adresse Urban Tech Republic
  Flughafen Tegel 1
  13405 Berlin

Objektart Erbbaugrundstück, voll erschlossen

Baufeldnummer | Parzelle 20213  | 202P09

Grundstücksgröße 6.911 m2

Planungsrecht B-Plan 12-50a (festgesetzt)

Art der Nutzung Gewerbe (GE)

Vorrangige Nutzung Forschung, Entwicklung, Produktion urbaner 
  Technologien

Historische Nutzung Verwaltungs-/Bürogebäude bis Ende 2020 
  (Flughafen)

GRZ (max.) 0,6

GFZ  nicht festgesetzt; Gebäudehöhe bis zu 30 m

BGF (potenziell) fl exibel; hohes Ausnutzungspotenzial gemäß 
  GRZ und Höhenangaben

Verfügbarkeit direkt verfügbar ab Februar 2026

Eigentümerin Tegel Projekt GmbH

Verkehrswert 2,45 Mio. Euro

Erbbauzins  2,7% vom Verkehrswert

Provision provisionsfrei

Laufzeit Erbbaurecht 60 Jahre

Zinsmodalitäten indexiert, Zahlung monatlich im Voraus

Baulasten  keine

Geh- und Leitungsrechte aktuell noch nicht eingetragen; Sicherung erfolgt 
  vor Vertragsschluss über Grundbucheintrag
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 Frachthalle

 Hangar

Künftige   
   Straße

 Existierende
   Straße

Luftbild mit Bestandsgebäuden (geplanter Rückbau)   

Grundstücksmarkierung unverbindlich

 MIKROLAGE GRUNDSTÜCK

Erschließung / Infrastruktur

Straße | Zufahrt erschlossen über eine Bestandsstraße; 
  künftig von zwei Seiten zugänglich; 
  Zufahrt zur Stadtautobahn A111 
  ca. 850 m entfernt

ÖPNV Bushaltestelle „Urban Tech Republic“ 
  ca. 100 m entfernt

Stromversorgung vorhanden

Wärme | Kälte Fernwärmeanschluss vorhanden; 
  Perspektivisch erfolgt der Anschluss an 
  das Low-Exergy-Netz, das die 
  Urban Tech Republic mit Wärme und Kälte 
  aus regenerativen Quellen versorgt

Trink- und Löschwasser vorhanden

Schmutz-/Regenwasser Ableitung gesichert

Breitband vorhanden

Infrastruktursammelkanal  Zugang vorhanden
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 MIKROLAGE GRUNDSTÜCK

Weitere Grundstücksmerkmale

Baumbestand 30 Bäume, 27 davon geschützt; 
  Baumschutzaufl agen sind zu beachten

Altlasten im Boden keine Verdachtsfälle bei orientierenden Boden-
  untersuchungen; ein Gutachten ist im Rahmen 
  der bauvorbereitenden Maßnahmen zu erstellen

Altlasten im Grundwasser Es wird auf bestehende Gutachten verwiesen

Kampfmittel keine Kampfmittelfreigabe vorhanden; 
  Untersuchung vor Baubeginn erforderlich

Denkmalschutz Ensembleschutz: Teil des Denkmalbereichs 
  „Flughafen Berlin-Tegel“; Abstimmung mit der 
  Unteren Denkmalschutzbehörde erforderlich

Wasserschutzzone derzeit außerhalb bestehender Zonen; 
  eine Erweiterung der Wasserschutzzone Tegel 
  ist in Prüfung; künftige Einordnung in 
  Zone 3b möglich

Schutzgebiete Biotopwert: mittel; südlich angrenzend 
  (außerhalb des Grundstücks) ökologisch 
  sensibler Bereich 

Geologie | Hydrogeologie Gelände ca. 34,0 m NHN, Grundwasser 
  bei 30,5 m NHN, Flurabstand ca. 3,5 m; 
  Teilversiegelung, darunter Talsande

Radaranlage Das Grundstück liegt im Schutzbereich einer 
  Radaranlage der Deutschen Flugsicherung (DFS).
  Für Hochbauvorhaben, Kräne oder Masten ist vor
  Einreichung des Bauantrags eine 3D-Vorprüfung
  über das Bundesamt für Flugsicherung durch-
  zuführen. Eine frühzeitige Abstimmung mit der DFS  
  wird empfohlen.

Nachbarschaft Nähe zu Kleingartenanlage (ca. 30 m); 
  emissionsseitige Aufl agen sind zu berücksichtigen

BESTANDSBEBAUUNG UND RÜCKBAU

Auf dem Grundstück befi nden sich derzeit einfache 
Verwaltungsbauten und befestigte Flächen. Der 
vollständige Rückbau der Gebäude durch die Eigen-
tümerin ist voraussichtlich für das 4. Quartal 2026
vorgesehen. Nach Rückbau: uneingeschränkte 
Neubebauung möglich.

BAUPHASEN UND ZEITPLAN

Das Grundstück ist Teil des ersten Bauabschnitts 
der Urban Tech Republic. Eine technische Erschlie-
ßung ist vorhanden und wird bis voraussichtlich 
2030 erweitert bzw. modernisiert. Der Start der 
baulichen Umsetzung ist abhängig von der Erteilung 
einer entsprechenden Baugenehmigung und kann 
nach Abschluss der Rückbaumaßnahmen ab 
Anfang 2027 erfolgen.
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Izabela Klein
Vertrieb & Investorenbetreuung

+49 151 1507 5757
joinutr@berlintxl.de

Tegel Projekt GmbH
Urban Tech Republic, Gebäude V
Flughafen Tegel 1
13405 Berlin

  urbantechrepublic.de

Bildnachweise: 
S. 1, 14: Christian Sommer, S. 2: 123rft.com, S. 4: Macina, S. 6: Jan Pauls, 
S. 7: Realace, S. 9, 16: Gerhard Kassner

Stand: 02/2026 – Alle Angaben in diesem Exposé erfolgen nach bestem Wissen, jedoch 
ohne Gewähr für Richtigkeit, Vollständigkeit und Aktualität. Irrtümer vorbehalten. 
Die farbigen Grundstücksmarkierungen in Luftbildern und Plänen zeigen lediglich eine 
ungefähre Grundstücksgrenze; für den exakten Verlauf ist der amtliche Lageplan 
heranzuziehen. Inhalte, Marken und Abbildungen sind urheber- und markenrechtlich 
geschützt. Jede Nutzung durch Dritte bedarf der ausdrücklichen Zustimmung der 
Tegel Projekt GmbH. Tower   

KONTAKT
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