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gesamTgrÖsse netto  9.116 m²

VermieTbare fLächen Gemeinschaft  815 m²  
 Büro  3.441 m² 
 Produktion, Forschung und 
 Entwicklung 75 m²  
 Lagern, Verkaufen  591 m²  
 Sonstige Nutzungen  692 m² 
 Technikfl äche 994 m² 
 Verkehrsfl äche 2.124 m²
 Terasse 384 m²

gebäudeabmessungen Fläche  60,74 m x 19,94 m
 lichte Raumhöhe Büro 3,00 m  
 
TeiLbarKeiT Flächen ab 14 m² (Rastermaß Büro) 

nuTZung Büro- und Konferenzfl ächen, Lagerräume   
 
sTeLLpLäTZe vor dem Gebäude vorhanden 

a  Hexagon
b  Hauptgebäude
d    Terminal D
e1    Energiezentrale
e2  Werkstätten
e3  Halle
h    Frachthalle
 i    Catering
K  Tower
L  Feuerwehr
n1  Großer Hangar
n2  Kleiner Hangar 
u  Tankstelle
V  bürogebäude
W  Mietwagencenter

ObJeKTdaTen

besTandsgebäude

© Macina

Stand 2. Quartal 2021
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sTecKbrief

mieTe auf Anfrage

nebenKOsTen auf Anfrage

cOurTage courtagefrei

beZugsferTig 3. Quartal 2023
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KOndiTiOnen

Stand 2. Quartal 2021

sTandOrT

adresse  Urban Tech Republic
  Gebäude V
  Flughafen Tegel 1
  13405 Berlin

anbindung  Bus 109, Carsharingangebot vorhanden 
  Haltestelle General-Ganeval-Brücke/ 
  Urban Tech Republic
  Autobahn BAB 100, Abfahrt Tegel

KOnTaKT  vertrieb@berlintxl.de
  Kontaktieren Sie uns hier

impressum  Tegel Projekt GmbH
  Urban Tech Republic, Gebäude V
  Flughafen Tegel 1
  13405 Berlin  

  Autobahn BAB 100, Abfahrt Tegel

vertrieb@berlintxl.de



  empfangsbereich
  innenraum

  cOnference
  Treppenhaus
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  infOcenTer | muLTispace
  infOcenTer | muLTispace

  infOcenTer | muLTispace
  infOcenTer | barbereich
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Bei dem 7-geschossigen Objekt handelt es sich um einen Bürobau 
aus den 70er Jahren, das als zentrales Verwaltungsgebäude der 
Flughafengesellschaft genutzt wurde. Das Gebäude befi ndet sich 
im Eingangsbereich des Areals und ist in eine parkähnlichen Land-
schaft eingebunden. 

Das Gebäude ist funktional ausgestattet: es umfasst großzügig 
verglaste Büroräume, die von einem fl exibel nutzbaren Gebäude-
kern umgeben sind. Ergänzend verfügt das Objekt über mehrere 
große Besprechungs- bzw. Versammlungsräume. Das Infocenter 
im Erdgeschoss kann für Veranstaltungen angemietet werden. 
Darüber hinaus ist im Erdgeschoss ein Kantinenbetreiber etabliert.

Die kleinsten Büroeinheiten haben eine Größe von 14 m2 (Rastermaß) 
und sind in Schritten von 28 m2, 42 m2 usw. erweiterbar. Grundsätzlich 
erlaubt die Baustruktur auch ein Entfernen von Zwischenwänden, so 
dass auch Großräume geschaffen werden können. 
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decKen Stahlbeton

dach Flachdach, Stahlbeton Eindeckung Dach über  
 Staffelgeschoss, Gründach, Dach über 5. OG,  
 Sockelgeschoss und Technikebene Umkehrdach

decKenLasT keine Angaben  

baubeschreibung

bauJahr 1973

bauWeise Stahlbetonfertigteilbau bestehend aus Stützen-
 skelett, Deckenelementen, Fassadenelementen,
 Treppenhauskerne aus Ortbeton

grÜndung Streifenfundamente

aussenWände Fassade: Stahlbetonsandwichelemente 

fensTer Aluminiumprofi lfenster 3-Scheiben-Isolierver-
 glasung, Lüftungsfenster als Schiebefenster in  
 Normalgeschossen 

sOnnenschuTZ außenliegender Sonnenschutz 

innenWände alle Geschosse Gipskarton, Sichtbeton

Zugänge Karusselltür, Drehtüren



WärmeVersOrgung Zentral über Energiezentrale 

WasserVersOrgung  Standardversorgung über zentrale Ringleitung

abWasserenTsOrgung  Über Schmutzwassersammler

KLima | LÜfTung EG und 5.OG vollklimatisiert, hausinterne Erzeugung 

eLeKTrO Standardversorgung über Energiezentrale

fÖrderTechniK  2 Personalaufzüge (1,27 m x 0,93 m, 2.04 m x 1,17 m)  
 Kellergeschoss bis Staffelgeschoss
 1 Küchenaufzug, Kellergeschoss bis Erdgeschoss

brandschuTZausrÜsTung  Entrauchung über Fensteröffnungen 

Technische gebäudeaussTaTTung
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fLächen

Stand 2. Quartal 2021

   V  nuTZungsfLächen* gebäude V Kg (m2) eg (m2) 1. Og (m2) 2. Og (m2) 3. Og (m2) 4. Og (m2) 5. Og (m2) 6. Og (m2) nrf (m2)

 nuf 1 AUFENTHALT 497,24 214,80 8,14 8,14 8,14 50,36 28,38 0,00 815,20 

 nuf 2 BÜROARBEIT 72,39  145,65  606,74  678,56 611,73  684,59  641,64  0,00 3.441,30

 nuf 3 PRODUKTION, FORSCHUNG UND ENTWICKLUNG 0,00  75,27  0,00  0,00 0,00 0,00 0,00 0,00  75,27 

 nuf 4 LAGERN UND VERKAUFEN 159,54 34,67  97,30  87,24  168,60 7,44 25,82  10,18  590,79

 nuf 5 BILDUNG, UNTERRICHT UND KULTUR 0,00  0,00  0,00  0,00  0,00  0,00  0,00  0,00  0,00

 nuf 6 HEILEN UND PFLEGEN  0,00 0,00  0,00  0,00  0,00  0,00  0,00  0,00 0,00 

 nuf 7 SONSTIGE NUTZUNGEN 197,90 83,16  55,28 68,04 32,64 32,88 50,60  171,02  691,52 

 Tf TECHNIKFLÄCHE 626,27   35,00  35,26  32,14  33,13  58,26  32,03  141,66 993,75

 Vf VERKEHRSFLÄCHE 183,24  360,48  319,40  256,92  286,58  294,35  338,67  84,01 2123,65 

  TERRASSE 0,00 278,99 0,00 0,00 0,00 0,00 20,29 84,97 384,25

   gesamT 1.736,58 1.228,02  1.122,12  1.131,04  1.140,82  1.127,88   1.137,43  491,84  9.115,73

* Nutzungsfl ächen gemäß DIN 277-1: 2016-01



08 gebäude  V   geschosspläne

eg

Kg
   V nuTZungsfLächen gebäude V Kg (m2)  

 nuf 1 AUFENTHALT  497,24  

 nuf 2   BÜROARBEIT  72,39   

 nuf 3   PRODUKTION, FORSCHUNG UND ENTWICKLUNG 0,00 
 
 nuf 4   LAGERN UND VERKAUFEN  159,54 

 nuf 5   BILDUNG, UNTERRICHT UND KULTUR  0,00   

 nuf 6   HEILEN UND PFLEGEN   0,00  

 nuf 7   SONSTIGE NUTZUNGEN   197,90 

 Tf    TECHNIKFLÄCHE  626,27  

 Vf VERKEHRSFLÄCHE  183,24   

  TERRASSE  0,00 

   gesamT  1.736,58 

  e2 nuTZungsfLächen gebäude e2 eg (m2)  

 nuf 1 AUFENTHALT  214,80  

 nuf 2   BÜROARBEIT  145,65   

 nuf 3   PRODUKTION, FORSCHUNG UND ENTWICKLUNG 75,27 
 
 nuf 4   LAGERN UND VERKAUFEN  34,67 

 nuf 5   BILDUNG, UNTERRICHT UND KULTUR  0,00   

 nuf 6   HEILEN UND PFLEGEN   0,00  

 nuf 7   SONSTIGE NUTZUNGEN   83,16 

 Tf    TECHNIKFLÄCHE  35,00  

 Vf VERKEHRSFLÄCHE  360,48  

  TERRASSE  278,99 

   gesamT  1.228,02 

n
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nicht überdacht

überdacht

nicht überdacht

nicht überdacht

Spüle

Büro
Küche

Umkleide-H

Lager WC-H WC-D

Umkleide-D

HE
IZU

NG

Lüftung

Technik

Technik

WC-D Lager
Foyer

Treppe
Büro

Pförtner

Foyer

Drehtür

Kantine

Flur

Terrasse

Terrasse

Flur nicht

Zugang

WC-H

Büro

Lager

Aufgang
Treppenhaus

Treppenhaus
Aufgang

Treppenhaus

Aufenthalts-
    raum

Barrierefreies
WC

Last.-
Aufzug

Aufzug
Pers.-

Last.-
Aufzug

muarroV

muarroV

muarlhüK

egalnatlahcS
muarstlahtnefuA

muareirettaB

muarlhüK

orüB

negaraG
nemaD

ofarT

muarlhüK

gnutfüL

kinhceT

edielkmU

nerreH

kinhceT

kinhceT

muarroV

edielkmU

rulF

muarlhüK

regaL

gnuzieH/ressaW

nehcsuD
regaL

nehcsuD

nhablegeK

eburG

egalnaebeH

nhablegeK

suahnepperT

rulF

regaL

rulF

regaL

regaL

regaL

WC-DWC-H

epperT

nhablegeK
muarroV

WC-H WC-D

WC-D

WC-H

suahnepperT

guzfuA

-.tsaL
guzfuA

-.tsaL

-.sreP
guzfuA



09 gebäude  V   geschosspläne

2. Og

1. Og
   V nuTZungsfLächen gebäude V 1. Og (m2)  

 nuf 1 AUFENTHALT  8,14  

 nuf 2   BÜROARBEIT  606,74  

 nuf 3   PRODUKTION, FORSCHUNG UND ENTWICKLUNG 0,00 
 
 nuf 4   LAGERN UND VERKAUFEN  97,30 

 nuf 5   BILDUNG, UNTERRICHT UND KULTUR  0,00   

 nuf 6   HEILEN UND PFLEGEN   0,00  

 nuf 7   SONSTIGE NUTZUNGEN   55,28 

 Tf    TECHNIKFLÄCHE  35,26  

 Vf VERKEHRSFLÄCHE  319,14   

  TERRASSE  0,00 

   gesamT  1.122,12 

   V nuTZungsfLächen gebäude V 2. Og (m2)  

 nuf 1 AUFENTHALT  8,14  

 nuf 2   BÜROARBEIT  678,56   

 nuf 3   PRODUKTION, FORSCHUNG UND ENTWICKLUNG 0,00 
 
 nuf 4   LAGERN UND VERKAUFEN  87,24 

 nuf 5   BILDUNG, UNTERRICHT UND KULTUR  0,00   

 nuf 6   HEILEN UND PFLEGEN   0,00  

 nuf 7   SONSTIGE NUTZUNGEN   68,04 

 Tf    TECHNIKFLÄCHE  32,14  

 Vf VERKEHRSFLÄCHE  256,29  

  TERRASSE  0,00 

   gesamT  1.131,04 

n
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Putzraum

Lüftung
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4. Og

3. Og
   V nuTZungsfLächen gebäude V 3. Og (m2)  

 nuf 1 AUFENTHALT  8,14  

 nuf 2   BÜROARBEIT  611,73   

 nuf 3   PRODUKTION, FORSCHUNG UND ENTWICKLUNG 0,00 
 
 nuf 4   LAGERN UND VERKAUFEN  168,60 

 nuf 5   BILDUNG, UNTERRICHT UND KULTUR  0,00   

 nuf 6   HEILEN UND PFLEGEN   0,00  

 nuf 7   SONSTIGE NUTZUNGEN   32,64 

 Tf    TECHNIKFLÄCHE  33,13  

 Vf VERKEHRSFLÄCHE  286,58   

  TERRASSE  0,00 

   gesamT  1.140,82 

   V nuTZungsfLächen gebäude V 4. Og (m2)  

 nuf 1 AUFENTHALT  50,36  

 nuf 2   BÜROARBEIT  684,59   

 nuf 3   PRODUKTION, FORSCHUNG UND ENTWICKLUNG 0,00 
 
 nuf 4   LAGERN UND VERKAUFEN  7,44 

 nuf 5   BILDUNG, UNTERRICHT UND KULTUR  0,00   

 nuf 6   HEILEN UND PFLEGEN   0,00  

 nuf 7   SONSTIGE NUTZUNGEN   32,88 

 Tf    TECHNIKFLÄCHE  58,26  

 Vf VERKEHRSFLÄCHE  294,35  

  TERRASSE  0,00 

   gesamT  1.127,88 

n
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6. Og

5. Og
   V nuTZungsfLächen gebäude V 5. Og (m2)  

 nuf 1 AUFENTHALT  28,38  

 nuf 2   BÜROARBEIT  641,64    

 nuf 3   PRODUKTION, FORSCHUNG UND ENTWICKLUNG 0,00 
 
 nuf 4   LAGERN UND VERKAUFEN  25,82 

 nuf 5   BILDUNG, UNTERRICHT UND KULTUR  0,00   

 nuf 6   HEILEN UND PFLEGEN   0,00  

 nuf 7   SONSTIGE NUTZUNGEN   50,60 

 Tf    TECHNIKFLÄCHE  32,03  

 Vf VERKEHRSFLÄCHE  338,67    

  TERRASSE  20,29 

   gesamT  1.137,43

   V nuTZungsfLächen gebäude V 6. Og (m2)  

 nuf 1 AUFENTHALT  0,00  

 nuf 2   BÜROARBEIT  0,00   

 nuf 3   PRODUKTION, FORSCHUNG UND ENTWICKLUNG 0,00 
 
 nuf 4   LAGERN UND VERKAUFEN  10,18 

 nuf 5   BILDUNG, UNTERRICHT UND KULTUR  0,00   

 nuf 6   HEILEN UND PFLEGEN   0,00  

 nuf 7   SONSTIGE NUTZUNGEN   171,02 

 Tf    TECHNIKFLÄCHE  141,66  

 Vf VERKEHRSFLÄCHE  84,01  

  TERRASSE  84,97 

   gesamT  491,84

n
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Trasse fÜr 
innOVaTiVe 
VerKehrsmiTTeL

scharnWebersTrasse

KurT-
schumacher-
pLaTZ

TXL nOrd

campus

ciTÉ pasTeur 

radschneLLWegradschneLLWeg

u

u

indusTrieparK

Trasse fÜr 
innOVaTiVe 
VerKehrsmiTTeL

111

schumacher QuarTier

4,4 Km OsT-WesT-ausdehnung

1,9 Km nOrd-sÜd-ausdehnung

181.893 143.640
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geWerbeband

urban Tech repubLic

LandschafTsraum

LandschafTsparK

n

enTfernungen

TXL    auTObahn  1 min.

TXL    haupTbahnhOf  15  min.

TXL    ciTY und regierung  15  min.

TXL    fLughafen ber  30  min.
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XL  

TXL  

TXL  

TXL  

danzig
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enTfernunge
stettin
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rostockrostock

hannover
magdeburg

prag

enTfernunge

TXL  

TXL  

TXL  

TXL  

enTfernunge

T

TXL  

TXL  

TXL  

ber

berLin10

10

10

10

115

113

100
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berLin TXL

urban Tech repubLic

gesamTfLäche 203 ha 

baufLäche 148 ha 

grÜn-/LandschafTsfLäche 28 ha

VerKehrsfLäche 27 ha

berLin TXL – pOTenZiaLe

beschäfTigTe bis zu 20.000
sTudierende 5.000
unTernehmen  bis zu 1.000

QuarTiere 

grundsTÜcKe    3.000–200.000 m2

 campus 39 ha 
 geWerbeband 70 ha 
 indusTrieparK 82 ha

WeiTere enTWicKLungsräume

schumacher QuarTier 46 ha
TXL nOrd 30 ha   
LandschafTsparK 24 ha   
LandschafTsraum 190 ha 
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